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Schadebeeld/ Visuele inspectie:

Schade ten gevolge van corrosie van metalen raamlintelen. 

Op een kleine uitzondering na, is geen betonschade zichtbaar.

De glaspanelen van de balustrades worden ondoorzichtig, 
glaspanelen komen los, stijlen en bevestigingen vertonen 
corrosie. Verschillende spijlen zijn opengescheurd. De 
balustrades voldoen niet aan de huidige norm.

Vervuiling aan de balkonhemels.

Vervuiling gevelstenen.

Herstellingen mortelvoegen met zichtbaar kleurverschil.
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Schadebeeld/ Visuele inspectie:

Openstaande en verweerde elastische voegen.

Bevestiging van de plafondbekleding van de dakterrassen zijn 
gecorrodeerd en in verouderde toestand. De panelen zelf zijn 
afgeschenen.

Enkele raamdorpels werden vervangen gezien witte 
zandsteen op verschillende plaatsen afbrokkelt.

Bij een aantal appartementen bladdert de behandeling van 
het hout af.







Chronologisch verloop voorstudie

Visuele inspectie + resultaat en analyse

Wapeningsdetectie dd. 11.09.20

Advies / Simulaties / Raming dd 24.09.20

Reinigingstesten gevelmetselwerk dd.01.10.20
Hoge druk koud water / Hoge druk warm water / Stralen met granulaten (Torbo)

Vergadering werkgroep en Architect dd 20.10.20

Reinigingstesten gevelmetselwerk dd.23.11.20
Stralen op verschillende drukken 3 bar – 4 bar – 5 bar – 6 bar  - 6,5 bar

www.expert-architect.be
info@expert-architect.be



Chronologisch verloop voorstudie

Onderzoek lintelen dd. 18.12.20
Nog voldoende lijf om te behandelen / isolatie in de spouw (± 4 à 5 cm) 

Video-meeting werkgroep en Architect dd 29.12.20

Video-meeting werkgroep en Architect dd 03.03.21

Scenario’s

Adviezen

To do/ Te onderzoeken
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Chronologisch verloop voorstudie

Samenkomst werkgroep en Architect dd 21.04.21

Reinigingstesten balkonhemels dd.07.05.21
Aanvaardbaar goed resultaat, geen garantie dat we op alle plaatsen hetzelfde 
resultaat bekomen – verwachtingspatroon!

Bespreking werkgroep 18 mei 2021

Betononderzoek BC beton consult dd.08.06.21
Ingedrongen chlorides – Het belang van een waterdichting wordt aangetoond

Raad van medeëigendom dd 27 juni 2021

Bijzondere algemene vergadering dd 11.12.2021
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V-LINE CLASSIC/G-LINE 
PRESTIGE/G-LINE OVAAL



G-LINE OVAAL bovenop











FULL GLASS FRONTALE MONTAGE



FULL GLASS FRONTALE MONTAGE



Optie FullGlass voorop gemonteerd
Kleur zwart geanodiseerd aluminium



Optie FullGlass voorop gemonteerd
Kleur C33 anogel geanodiseerd aluminium



Optie FullGlass voorop gemonteerd
Kleur zwart geanodiseerd aluminium



Optie FullGlass voorop gemonteerd
Kleur natuurkleur geanodiseerd aluminium





Advies

Gezien de gebreken aan de balustrades, de ingedrongen chlorides in de 
betonnen balkonplaten en de schade aan de lateien die in de tijd alsmaar 
sneller zal toenemen is een renovatie van de gevel en balkons hoe dan ook 
op een niet te lange termijn aangewezen.

- Voor het vervangen van de houten afsluiting op het gelijkvloers, kant dijk, 
door een borstwering die aansluit bij de nieuwe balustrades schatten we 
de totaalkost op € 75 000,- à € 100 000,- naar gelang de materialen en de 
ondergrond.
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De uitvoering van de werken zou in 3 fasen kunnen verlopen:
- Fase 1 start oktober (2022) tem maart (2023)
- Fase 2 start september (2023) tem april (2024)
- Fase 3 start september (2024) tem april (2025)

- Voor de planning dient men rekening te houden met een beroepsperiode 
van 4 maand na de beslissing van de algemene vergadering. De 
omgevingsvergunning vereist ongeveer 4 maand voor de beslissing van het 
college.
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Noodzakelijk onderhoud/nazicht na de werken

Elastische voegen en gevels: 

uitreksel uit de onderhoudsgids voor duurzame gebouwen:
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Noodzakelijk onderhoud/nazicht na de werken

Houten schrijnwerk en balustrades: 

uitreksel uit de onderhoudsgids voor duurzame gebouwen:
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De ramingen dateren van juni 2020

Abex toen 847, nu 906 > + 7% (mei?)

Optie a: + € 176 820,-

Optie b: + € 226 380,-






